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Los nuevos desarrollos de vivienda se adaptan a los nuevos estilos de habitar de sus residentes, así como a nuevas estructuras familiares y formas de trabajo. Poseer un espacio propio es cada vez más importante y las ciudades tienen que afrontar el reto de proveer la oportunidad para dichas demandas. Hasta ahora, no se ha podido dar plena respuesta a estas demandas y como consecuencia tenemos ciudades que crecen sin control, terrenos mal utilizados y avenidas y calles congestionadas. En el lago Spandau, los alemanes están desarrollando esquemas que propician respuesta a estas demandas.

Al nor-poniente de Berlín se ubicó al inicio del siglo XX una importante zona de desarrollo industrial al lado del lago Spandau, desde entonces, su presencia ha sido significativa para la vida de los berlineses. En un principio, se asentaron a orillas del lago industrias como Siemens, Esso y Shell, pero hacia finales de la década de 1980 habían abandonado esas instalaciones, se redescubrió la zona y se comenzó a transformar a partir de usos residenciales rodeados de parques, muelles y paseos alrededor del lago.
Al abandonar estas industrias la zona, su recuperación se inicia con el saneamiento del lago, la recuperación de sus riveras como zonas de esparcimiento y recreación y el desarrollo de vivienda en una diversidad de modalidades. Algunos de los terrenos disponibles igualmente tuvieron que ser sometidos a un proceso de saneamiento que elimina las capas contaminantes de la superficie que varían en profundidad de acuerdo a la industria que ocupó dicha zona.

La compañía alemana público-privada Wasserstadt GmbH especializada en la realización de proyectos urbanos de transformación a orillas de lagos, ríos o bahías, organizó un taller con diversos arquitectos internacionales e inversionistas para hacer propuestas de vivienda, logrando nuevos esquemas de desarrollo en Berlín.
En una superficie de 206 hectáreas de terreno firme y 100 hectáreas de agua, Wasserstadt GmbH tiene planeado construir 9300 viviendas, de las cuales 3600 ya se han completado o se encuentran en construcción y 700 serán destinadas a personas de la tercera edad. Además, contará con 730,600 m² de áreas destinadas a servicios y comercios; cuatro kinders, una escuela primaria, un centro de reunión para jóvenes y cuatro kilómetros de paseo peatonal al lado del lago. 
El desarrollo está dividido en varios barrios, cada uno de ellos con características diferentes. En el barrio de Pulvermühle se diseñó el Parque Krienicke, ganador de un premio por sus resultados sobresalientes en arquitectura del paisaje; en  él, los habitantes pueden nadar a orillas del lago, pasear entre viejos árboles o hacer deporte en las instalaciones provistas. Por su parte, el barrio Havelspitze es el de mayor densidad ya que cuenta con bloques de edificios de cinco a siete niveles y en el que se construyeron 1194 viviendas en tan sólo cuatro años. En lo que era una fábrica de cerveza, en el barrio de Schultheiss, se construyeron 790 casas y 214 hogares para personas de la tercera edad, instaurando centros de salud, restaurantes, comercios, hoteles y guarderías. 
Estos nuevos barrios  incluyen edificaciones en donde la gente puede vivir y trabajar, en las que el tamaño de las habitaciones no refleja la jerarquía de sus habitantes sino sus necesidades. Casas para personas solteras, padres solteros, estudiantes, personas que trabajan en su propia casa, auto-empleados y familias grandes. Con estas necesidades como base, y la diversidad en la población, Wasserstadt GmbH invitó a ocho despachos de arquitectos para desarrollar las tipologías de las viviendas. El resultado fue Berlin Terrace (Terraza Berlín) que son casas de tres a cinco niveles, de cuatro a siete metros de ancho y de 120 a 250 m² con un pequeño jardín, con vistas a Berlín y al lago Spandau.
Otra de las propuestas que se están llevando a cabo, es poblar un pequeño frente del lago con casas flotantes de distintos diseños que fueron revisados por expertos e hicieron recomendaciones para su realización. El espacio habitable va de 135 a 211 m² en dos niveles y el precio oscila entre 320,000 a 540,000 euros. Cuenta con balcones y terrazas, muelles y amarras para los botes. El concepto de casas flotantes está estableciendo tendencias para la vivienda individual y estimula el entusiasmo de inversionistas y compradores siguiendo los modelos de Holanda y Escandinavia.
El desarrollo a orillas del lago incluirá todo lo necesario para crear un distrito habitable, donde la casa, el trabajo, el comercio y el descanso tengan gran proximidad. La infraestructura relacionada con el cuidado de los niños, escuelas y áreas de juegos son atractivos para las familias. Los peatones pueden llegar al viejo poblado de Spandau ya sea caminando a lo largo de la rivera o por rutas de autobuses que conectan el nuevo desarrollo y las redes de metro y tren. Por estos motivos, Berlín se ha situado como una de las mejores ciudades de Europa en desarrollar programas urbanos, nuevas tipologías de vivienda, comunicaciones y rescate de zonas industriales pertenecientes a la ciudad. 
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